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Stimati investitori din Republica Moldova si din strainatate,
Stimati concetateni din Diaspora,

Daca planificati sa initiati un nou proiect investitional in domeniul industrial, Va invitam in
comuna Sipoteni — una dintre cele mai mari localitati rurale din Europa, care reprezinta astazi o
optiune foarte avantajoasa pentru localizarea investitilor dumneavoastra in Republica
Moldova.

Va asiguram ca in comuna Sipoteni afacerea Dumneavoastra va obtine avantaje competitive
aditionale, datorate urmatorilor factori:

V] Conform celor mai modeste estimari, la inceputul anului 2021, in aglomeratia Sipoteni
(6 localitati rurale amplasate compact la o distanta de 10-15 minute de mers cu masina) exista
cel putin 7.5 mii persoane in varsta apta de munca, care nu sunt antrenate in activitati
economice formale, dar care au motivatia de a munci si sunt intr-o forma fizica si morala
adecvata. Inclusiv, cca 5 mii din ei au o varsta cuprinsa intre 17 si 45 de ani, adica pot fi relativ
usor instruiti intr-un careva domeniu de specializare tehnica.

V] Primdria comunei Sipoteni detine in proprietate publica circa 7 hectare de terenuri
libere, care sunt propuse potentialilor investitori in conditii privilegiate.

V1 Tn comuna Sipoteni exista 3 imobile neutilizate (cu terenuri aferente si dotdri la utilitéti)
care pot fi relativ usor si ieftin convertite sub noi proiecte investitionale.

VI Primdria comunei Sipotenii este recunoscutd de majoritatea expertilor independenti ca
una dintre cele mai transparente si pro-active autoritati publice locale din Republica Moldova.

Va asteptam in comuna Sipoteni!

Va garantam ca veti fi deserviti peste cele mai optimiste asteptari ale Dumneavoastra!



Comuna Sipoteni

Comuna Spotenii, cu o populatie de aproape 7,5 mii de locuitori, este amplasata in raionul Calarasi,
fiind una dintre cele 7 mai mari localitati rurale din Europa.

Comuna Sipoteni este amplasata pe colina de centru a Republicii Moldova, la o distanta de 12 km
de or. Calarasi si 60 de km de mun. Chisindu.

Din punct de vedere geografic, comuna Sipoteni se pozitioneaza ca un micro-pol regional de
dezvoltare si reprezinta centrul economic al unei aglomeratii compuse din peste 6 localitati, cu o
populatie totald de cca 40 mii locuitori.

Totodatad, intr-o raza de 30 de kilometri de comuna Sipoteni locuiesc in prezent estimativ 60 mii
oameni (fara persoanele emigrate), inclusiv peste 25 mii in varsta apta de munca, dintre care cca 20
mii in varsta de 17-45 ani.

Comuna Sipoteni este traversata de drumul auto international Chisindu-Ungheni-lasi si de calea
ferata Chisindau-Ungheni (spre Romania si tarile CSI).

in aglomeratia Sipoteni existd oportunititi sesizabile pentru procesarea materiei prime agricole,
deoarece cantitati mari de productie agricola ramane in prezent nesolicitata, in lipsa intreprinderilor
de prelucrare agro-alimentara.

Totodata, in comuna Sipoteni exista incda oportunitati semnificative pentru deschiderea de
intreprinderi in domeniul industriei usoare, in acest sens existand atat un bazin sesizabil de forta de
munca relativ ieftind, cat si traditii industriale si specialisti calificati pentru functii tehnice si
administrative.



Conform mai multor evaluari independente, Primaria comunei Sipoteni este una dintre cele mai
deschise, transparente si prietenoase pentru afaceri administratii publice locale din Republica
Moldova.



Oferta selectiva de terenuri pentru localizarea

investitiilor in comuna Sipoteni

Oferta de terenuri pentru localizarea de noi entitati industriale si logistice in comuna Sipoteni consta
din 1 teren distinct, cu suprafata totala de

OFERTA #1 DE TEREN PROPUS PENTRU POTENTIALI INVESTITORI:

Terenul #1
—
O Suprafata = 1,5 hectare

Sectorul 2541119

Proprietate: Consiliul Local al comunei Sipoteni
Amplasare: Imediata apropiere de intravilan.
Pret: Primaria si Consiliul Local Sipoteni s-au angajat sa demonstreze o flexibilitate

sporita, inclusiv aplicarea unor preturi optimale de arenda/vanzare, care nu vor
depasi costul din prezent al arendei terenurilor in Zonele Economice Libere si
Parcurile Industriale din Republica Moldova.

Aprovizionarea | Distanta pana la punctul de racordare a retelelor comunale =50 metri
cu apa:

Gaze naturale: | Distanta pana la punctul de racordare = 50 metri

Energie Distanta pana la punctul de racordare =30 metri

electrica:

Canalizare: Nu exista. Va fi necesar de sistem descentralizat (fosa septica individuala)
Regim La moment, este teren agricol. Pasuni domeniul piblic .La solicitarea
urbanistic: investitorului, administratia publica localad se angajeaza sa schimbe destinatia

terenului sub constructii.

OFERTA DE TEREN #2 PROPUS PENTRU POTENTIALI INVESTITORI:



Terenul #2
Suprafata = 2,4263

hectare
0O Cod cadastral = 254212271
Proprietate: Consiliul Local al comunei Sipoteni
Amplasare: Cu acces la drum comunal asfaltat
Pret: Primaria si Consiliul Local Sipoteni s-au angajat sa demonstreze o flexibilitate

sporita, inclusiv aplicarea unor preturi optimale de arenda/vanzare, care nu vor
depasi costul din prezent al arendei terenurilor in Zonele Economice Libere si
Parcurile Industriale din Republica Moldova.

Nota: Atat destinatia, cat si suprafata loturilor de teren, sunt subiect de
negociere si ajustare, in corespundere cu intentiile concrete ale investitorilor si
necesitatilor aferente ale proceselor tehnologice.

Aprovizionarea | Distanta pana la punctul de racordare a retelelor comunale =30 metri
cu apa:

Gaze naturale: | Distanta pana la punctul de racordare =20 metri

Energie Distanta pana la punctul de racordare =20 metri

electrica:

Canalizare: Distanta pina la punctul de racordare =30 metri

Regim Pentru constructii cu o posibila extindere a suprafetei terenului cuinca 2,1 ha
urbanistic: Teren din intravilanul localitatii, agriclol public

Oferta de terenuri pentru localizarea de noi entitati industriale si logistice in comuna Sipoteni consta
din 1 teren distinct, cu suprafata totala de 4,5 ha



OFERTA #3DE TEREN PROPUS PENTRU POTENTIALI INVESTITORI:

Terenul #3

Suprafata = 0,20 ha

Sectorul = 2541120
. —

Proprietate:

Consiliul Local al comunei Sipoteni

Amplasare:

Intravilanul comunei Sipoteni, strada Pacii

Pret:

Primaria si Consiliul Local Sipoteni s-au angajat sa demonstreze o flexibilitate
sporita, inclusiv aplicarea unor preturi optimale de arenda/vanzare, care nu vor
depasi costul din prezent al arendei terenurilor in Zonele Economice Libere si
Parcurile Industriale din Republica Moldova.

Aprovizionarea
cu apa:

Distanta pana la punctul de racordare a retelelor comunale =30 metri

Gaze naturale:

Distanta pana la punctul de racordare =30 metri

Energie Distanta pana la punctul de racordare =20 metri
electrica:

Canalizare: Distanta pana la punctul de racordare =20 metri
Regim Pentru constructii.

urbanistic:




Oferta selectiva de imobile pentru localizarea

investitiilor in comuna Sipoteni

Oferta de imobile pentru localizarea de noi entitati industriale si logistice in comuna Sipoteni consta
din 3 cladiri cu terenurile aferente, care se afla in proprietate privata si publica, si care sunt propuse
potentialilor investitori pentru ta clprocurare:

OFERTA DE CLADIRI #1: CLADIREA FOSTEI SCOLI PRIMARE

Proprietate: Proprietate privata

Amplasare: Strada Pacii , intravilan

Suprafata: Constructie cu suprafata 650 m.p.




Teren aferent:

0,55 hectare Numar cadastral 2541000299

Pret: Negociabil
Nota: Atat destinatia, cat si suprafata lotului de teren si cladirei , sunt subiect
de negociere si ajustare, in corespundere cu intentiile concrete ale investitorilor
si necesitatilor aferente ale proceselor tehnologice.

Utilitati Cladirea este conectata la reteaua de energie electrica si poate fi conectata la

publice: reteaua de apeduct ,gaze naturale si sistem de canalizare.

OFERTA DE CLADIRI #4:: CLADIREA FOSTEI SCOLI MUZICALE

Proprietate:

Proprietate privata

Amplasare:

Strada principala din comuna St. cel Mare, intravilan

Suprafata:

Suprafata cladirii 81 m.p.




Teren aferent: | 0,12 hectare

Pret: Negociabil

Nota: Atat destinatia, cat si suprafata lotului de teren si cladirilor, sunt subiect
de negociere si ajustare, in corespundere cu intentiile concrete ale investitorilor
si necesitatilor aferente ale proceselor tehnologice.

Utilitati Cladirea este conectata la reteua energie electrica si poate fi conectata la
publice: reteaua de apeduct, gaze naturale .

OFERTA DE CLADIRI #4:: CLADIREA FOSTEI GRADINITE NR.2




Proprietate: Proprietate privata

Amplasare: Strada principala din comuna St. cel Mare, intravilan

Suprafata: Complex din 2 constructii -287,7 m.p. 58,00m.p.

Teren aferent: | 0,1683 hectare , numar cadastral 2541210128

Pret: Negociabil

Nota: Atat destinatia, cat si suprafata lotului de teren si cladirilor, sunt subiect
de negociere si ajustare, in corespundere cu intentiile concrete ale investitorilor
si necesitatilor aferente ale proceselor tehnologice.

Utilitati Complexul de cladiri este conectat la reteaua energie electrica si usor poate fi
publice: conectat la reteaua de apeduct, gaze naturale si sistem de canalizare.




Rezerva de forta de munca disponibila

Chiar in conditiile unor tendinte puternice de emigrare externa, in aglomeratia Sipoteni (compusa
din comuna Sipoteni si alte 6 localitati rurale proxime in raioanele Calarasi si Ungheni) continua sa
existe o rezerva semnificativa de forta de munca disponibila. Conform celor mai pesimiste calcule, in
prezent in aglomeratia Sipoteni exista cel putin 7,5 mii persoane in varsta apta de munca, care nu

sunt antrenate 1n activitati economice formale, dar care au motivatia de a munci si sunt intr-o forma

fizica si morala adecvata. Inclusiv, cca 5 mii dintre ei au o varsta cuprinsa intre 17 si 45 de ani, adica
pot fi relativ usor instruiti intr-un careva domeniu de specializare tehnica.

Estimarea rezervei de forta de munca in aglomeratia Sipoteni, la inceputul anului 2021

Valoarea Comentariu
Indicatori estimativa
. 25 mii _ ..
Total populatie Conform datelor statistice oficiale,
persoane . . ..
populatia prezenta este de 37.7 mii
locuitori. Totusi, estimarile
independente ale expertilor arata ca
cca 6 mii din numarul oficial se afla
peste hotare (permanent sau
temporar)
. B Bora SR oo >7,5 mii 5 - -
Numarul de persoane in varsta apta de = 60% de la numarul populatiei
persoane

munca care locuiesc in prezent de facto in
aglomeratie (fara persoanele aflate in
emigrare)

prezente*

Inclusiv: Numarul de persoane in varsta
de 17-45 de ani, care locuiesc in prezent
de facto in aglomeratie (fara emigranti)

>5mii persoane

=39% de la numarul populatiei
prezente*

o . . = 2,8mii . i .
Numarul de persoane angajate in economia ’ Bugetari + angajati in sectorul privat,
. ersoane . . Do .
formala** P inclusiv detinatorii de patenta de
intreprinzator
< A - o >7 mii . o .
Numarul de locuitori in varsta apta de munca, Inclusiv locuitorii antrenati in
. N cen u persoane . . .
care locuiesc de-facto in aglomeratie (fara prezent Tn activitati economice
persoanele emigrate), dar nu participa sub neformale (sezoniere si ocazionale),
nici o forma Tn activitati economice formale fara garantii sociale si medicale, cu o
gemunerare medie de 250-300
Bazinului minim existent (estimativ) de ~7.5 mii MDL/zi (€10-15)
rezerva de forta de munca care locuieste de- )
persoane,

facto in aglomeratia Sipoteni, care nu este
inca antrenata in migratie, are o disciplina
de munca adecvata si este motivata sa se

angajeze la un loc de munca stabil***

inclusiv =5 mii
in varsta de 17-
45 ani
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Indicatori estimativa
Total populatie S0 Gl Conform datelor statistice oficiale,
persoane populatia prezenta este de 37.7 mii
locuitori. Totusi, estimarile
independente ale expertilor arata ca
cca 8 mii din numarul oficial se afla
peste hotare (permanent sau
temporar)
Numarul de persoane in varsta apta de S Wl = 60% de la numarul populatiei
munca care locuiesc in prezent de facto in persoane prezente*
aglomeratie (fara persoanele aflate in
emigrare)
Inclusiv: Numarul de persoane in varsta > [l =39% de la numarul populatiei
de 17-45 de ani, care locuiesc in prezent persoane prezente*
de facto in aglomeratie (fara emigranti)
Numarul de persoane angajate in economia = 8,3 [l Bugetari + angajati in sectorul privat,
formala** persoane inclusiv detinatorii de patenta de
intreprinzator
Numarul de locuitori in varsta apta de munca, >3 [l Inclusiv locuitorii antrenati in
care locuiesc de-facto in aglomeratie (fara persoane prezent Tn activitati economice
persoanele emigrate), dar nu participa sub neformale (sezoniere si ocazionale),
nici o forma Tn activitati economice formale fara garantii sociale si medicale, cu o
gemunerare medie de 250-300
Bazinului minim existent (estimativ) de ~7.5 mii MDL/zi (€10-15)
rezerva de forta de munca care locuieste de- )
persoane,

facto in aglomeratia Sipotenini, care nu este
inca antrenata in migratie, are o disciplina
de munca adecvata si este motivata sa se

angajeze la un loc de munca stabil***

inclusiv =5 mii
in varsta de 17-
45 ani




Totodata, intr-o raza de 30 de kilometri de comuna Sipoteni, in prezent locuiesc cca 60 mii oameni
(fara persoanele emigrate), inclusiv peste 25 mii in varsta apta de munca, dintre care cca 20 mii in
varsta de 17-45 ani.

Costul fortei de muncé in aglomeratia Sipoteni este printre cele mai reduse in Republica Moldova. n
anul 2020, salariul mediu a constituit cca 5 mii MDL/luna (€260) sau cca 70% fatda de media
nationald. Mai mult, in sectorul privat costul fortei de munca necalificate si cu calificare joasa
constituie cca 3 - 4 mii MDL/luna (€150 - 200) — pentru pozitiile permanente si cca 200-300 MDL/zi
(€10-15) pentru pozitiile sezoniere si ocazionale.

Totodata, in prezent, in aglomeratia Sipoteni exista cadre calificate cu experienta de lucru in
activitati industriale, cu precadere in urmatoarele domenii:

Procesarea carnii de pui

Vinificatie

Procesarea fructelor si legumelor

Industrie usoara ( Prelucrarea lemnului)

Panificatie

NNNNEN

Prezenta in aglomeratia Carpineni de abilitati de calificare industriala

Sectoare Specializari industriale

intreprinderi care au fost inchise Intreprinderi care functioneaz
(inclusiv nou-deschise)

[Vl Fabrica avicola ,, Tochilea,, —in trecut

Procesarea carnii de pui ) . N/A
erau angajate peste 70 persoane, in
prezent nu functioneazad.
. [Vl Fabrica de vin —in trecut erau N/A
Procesarea strugurilor . N
angajate cca 50 persoane, in prezent nu
functioneaza.
[V Fabrica deprelucrare a lemnului N/A

Industria usoara . . ..
’ (fabricarea parchetului din stejar).in

trecut erau angajate 80 persoane, in
prezent nu functioneazd

[V Fabrica de prelucrare a fructelor N/A
(Producerea sucului )—n trecut erau
angajate circa 40 de persoane, in prezent
nu functioneaza.

Procesarea fructelor si
legumelor

[Vl Brutdria comunala —in trecut erau
angajate circa 30 de persoane, in prezent
nu functioneazad.

V] SRL”luna Grup ” (produse de panificatie)
— angajeaza 9 lucrdtori.

|

Procesarea panificatie

Resurse de materie prima agricola

Analiza volumului productiei agricole globale in zona comunei Sipoteni (raionul Calarasi) releva
existenta unui potential investitional de dezvoltare a urmatoarelor domenii a industriei de
prelucrare:

VI Producerea de combifuraje (posibil in combinare cu complexe de crestere a animalelor)

VI Produse de panificatie (biscuiti, paste fainoase, snake-uri, semifabricate, s.a.)




[Vl Producerea sucului din fructe

V] Procesarea fructelor si legumelor

Baza de materie prima agricola in raionul Calarasi

# Productie agricola Volumul estimativ anual al productiei
globale

1 Porumb > 35 mii tone

2 Grau > 5 mii tone

3 Floarea soarelui = 6 mii tone

4 |or ~4 mii tone

> Rapita > 0 mii tone

6 Mazare > 1 mii tone

7 Fructe > 21mii tone

8 Legume = 7 mii tone

9 | Nuci > 640 tone

10 | struguri tehnici =36 mii tone

11 | Struguri de mas3 =7 mii tone

12 | Lapte de vacs > 35 tone

13 | carne = 70 tone (in greutate vie)

Servicii de formare profesionala si logistice locale

La o distanta de 12 de kilometri, in or. Calarasi, functioneaza o scoala profesional-tehnica, care

pregateste specialisti in urmatoarele domenii:

#

Specializari

Durata studiilor

1 | Mecanic auto

3 ani




# Specializari Durata studiilor
2 | Masinist excavatorist 2 ani
3 | Tencuitori 2 ani
4 | Lacatus 2 ani
5 | Cusatorese 2 ani
6 | Vinzator 2 ani

Scoala profesional-tehnica din or. Calarasi poseda rezerve de dezvoltare, inclusiv prin promovarea

unor specializari noi (la cerere) prin intermediul abordarii de invatamant dual.

Tn aglomeratia Sipoteni existd un sistem dezvoltat de conexiuni regulate de transport de cilitori,

ceea ce asigura un context favorabil pentru promovarea si sustinerea mobilitati fortei de munca:

Dotarea cu servicii de transport calatori in aglomeratie

Chisindu — Sipoteni (cu tranzit prin localitatile aglomeratiei)

4 rute pe zi

Ungheni — Chisindu (cu tranzit prin Sipoteni si localitatile aglomeratiei)

6 rute pe zi




Date de Contact:

AGENTIA DE ATRAGERE A INVESTITIILOR DIN REPUBLICA MOLDOVA
Republica Moldova, mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare #134
office@invest.gov.md, +373 22 27 36 54,

www.invest.gov.md

Realizarea acestui document a fost posibila datorita suportului generos din partea poporului American
prin intermediul Agentiei Statelor Unite pentru Dezvoltare Internationala (USAID). Continutul acestui
material tine de responsabilitatea Autoritatii Publice Locale si nu reflecta in mod necesar viziunea USAID
sau a Guvernului Statelor Unite ale Americii.



mail:office@invest.gov.md
tel:+373%2022%2027%2036%2054
http://www.invest.gov.md/
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